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LAS CIUDADES

en busca del suelo perdido
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PRESENTACION

CAVERA (Cdmara de la Vivienda y el Desarrollo
Urbano de la Republica Argentina) nacié hace mas de 40 anos, mas
precisamente en el mes de febrero del ano 1973, fundada por un
grupo de profesionales y empresarios que tenian una actividad que
los mancomunaba: el proyecto, la construccion o la fabricacién de
insumos destinados a la vivienda de interés social. Desde su inicio la
prédica de CAVERA ha sido permanente en pos de la construccidn
de mds y mejores viviendas para todos. Al hablar de mas viviendas,
nos estamos refiiendo a la cantidad necesaria para eliminar el déficit
habitacional endémico de nuestro pais, que lejos de erradicarse se
ha incrementado y extendido por todo su territorio, mostrando sus
mads dolorosas consecuencias en sus grandes centros urbanos. Por
mejores viviendas entendemos no solo aquellas que satisfagan las
exigencias de calidad y confort que brindan fos adelantos tecnoldgi-
cos, sino que el equipamiento urbano en la que estén insertas les
asegure el habitat indispensable para todo asentamiento humano.

Esa permanente preocupacion por los problemas
de la calidad y mantenimiento de las viviendas nos llevé a auspiciar
en el ano 2000 la publicacién de un trabajo titulado “90 adfios de vi-
vienda social en la ciudad de Buenos Aires” desarrollado por un equipo
de profesionales, docentes y alumnos de la FADU, dirigidos por la
arquitecta Renée Dunowicz, dentro del Programa de Mantenimiento
Habitacional de dicha casa de estudios,

Iguaimente, en sendas publicaciones analizamos
el tema de "La legitimidad del reconocimiento de las variaciones de
costos en la construccion de viviendas”, problema que ha vuelto a ad-
quirir actualidad frente al nuevo rebrote inflacionario, y el tema " Mer-
cado de insumos de la construccion’, preocupados por las posibles
limitaciones de que la bagja produccién de esos insumos pudiera



afectar el desenvolvimiento de un verdadero plan de viviendas ten-
diente a erradicar el flagelo que nos preocupa.

En otros trabajos publicados por CAVERA, hemos
estudiado el problema del acceso a "La vivienda para la clase media"
proponiendo factibies vias de financiacién que recibieron una buena
acogida y son fuente de andlisis y de nuevas alternativas de propues-
tas por parte de diversas organizaciones e instituciones. Igualmente
hemos estudiado el problema del transporte urbano de pasajeros en
el Area Metropolitana de Buenos Aires y la incidencia del mismo en la
calidad de vida de sus habitantes, de donde concluimos en la nece-
sidad de promover la movilidad residencial a través de “La vivienda
social en alquiler'. Mas recientemente, a través de otra publicacion
"La vivienda de interés social y la tecnologia" hemos advertido del atra-
so tecnoldégico de nuestra industria, vy la negativa incidencia de los
impuestos y de la carga financiera, en la construccidn de viviendas.

El trabajo que presentamos ahora analiza un in-
sumo esencial para la construccion de las viviendas: el suelo urbano,
es decir, el suelo que cuenta con toda la infraestructura necesaria
para configurar un hdbitat sustentable. Esencial porque es un bien
escaso, no renovabile, susceptible de plusvalias y, como consecuen-
cia, expuesto a las mayores especulaciones del mercado vy el de
mayor costo en todo emprendimiento inmobiliario. Nuestro trabajo no
pretende ser un manual de historia de las ciudades, pero creemos
que los antecedentes y experiencias de las generaciones pasadas
pueden brindar un aporte a un problema que ha sido siempre cru-
cial: la necesidad de suelo urbano. Es por ello que el trabajo describe
las ciudades, su desarrollo, decadencia, transformacion vy los planes
propuestos e implementados para mejorarias, renovarias o construir-
las, como un aporte para el estudio y el andiisis en la bisqueda de
soluciones a esta problemadtica.

Si bien nuestra institucion comparte las mismas in-
quietudes por los problemas planteados, los datos y opiniones verti-
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das en este trabajo deben atribuirse exclusivamente al autor, como
resultado de la seriedad puesta de manifiesto en el estudio, investi-
gacion y andlisis del tema, respecto a los cuales le hemos otorgado
total libertad de expresion.

Ademds quiero expresar mi especial reconoci-
miento y el de todo el Consejo Directivo de CAVERA a la tarea reali-
zada por el Arquitecto Eduardo Juan Sprovieri, que una vez mds, ha
llevado a cabo un trabgjo de investigacidon que prestigia nuestra
Cdmara,

Por Ultimo, cabe destacar que el trabajo y la im-

presién del mismo han sido posibles merced al auspicio brindado por
FODECO (Fondo para el Desarrollo de la Construccion).

Arg. Eduardo Hugo Corbacho
Presidente
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El crecimiento, ensanche y transformacion de las ciudades han
sido verdaderos y permanentes problemas desde los inicios de
la civilizacion, y si bien no se conocia el Urbanismo como arte o
ciencia que ayudara a resolverlos, fueron numerosos los arqui-
tectos, fildsofos y estudiosos que se dedicaron a encontrar una
solucion a esas graves dificultades.

Ya Platon analizo la superpoblacion de las ciudades y Aristoteles
propuso el crecimiento controlado de las mismas. Roma heredd
de las ciudades helenisticas el trazado hipodamico y lo universa-
lizo, fundando 350 ciudades satélites solo en la peninsula itélica.
Ante las invasiones barbaras las ciudades medievales se achi-
caron y se encerraron tras fuertes murallas, que siglos después
debieron ser demolidas ante el ahogo que esos rigidos cintu-
rones provocaban. América se salvo de las murallas, pero las
cientos de ciudades fundadas en ella repitieron invariablemente
el trazado milesio dictado por Felipe II.

El siglo XIX observé alarmado el crecimiento inhumano de las
ciudades industriales, y asi naci6 la idea de nuevas ciudades
satélites, las ciudades jardin, hasta que llegado el siglo XX la
palabra Urbanismo, y con ella una nueva disciplina, se extendid
por el mundo gracias a congresos, conferencias y publicacio-
nes. Pero los actuales arquitectos, urbanistas y técnicos no en-
cuentran la manera de contener ese crecimiento desenfrenado
que ya inquietaba a los intelectuales de 2.500 afios atras. Y asi
las ciudades se estan transformando en macroorganismos anti-
humanos, imposibles de controlar y sostener econémicamente.
En este libro contamos la historia de todas esas vicisitudes.
Este libro, y el trabajo que lo respalda, han sido posibles merced
al apoyo recibido de FODECO —Fondo para el Desarrollo de la
Construccion.

La Camara de la Vivienda y Equipamiento Urbano —CAVERA- fue
fundada en 1973 con el propésito de nuclear a todos aquellos
que, de distintas maneras, trabajan en la solucion del déficit ha-
bitacional: constructores, productores de insumos y profesio-
nales vinculados a la actividad de la construccion de viviendas
y el equipamiento urbano.
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